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Na podstawie Dz. U. poz.290 z dnia 8 marca 2016r Art 20, ust.4 Prawo Budowlane,
oswiadczam, Ze niniejszy projekt budowlany jest sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Brarlgia architektoniczna

Projektowal
architekture:

mgr inz. arch, Tadeusz
Tylka

Uprawnienia do
projektowania w u:
specjalnosei
architektonicznej bez
ograniczen
NN-8345/474/81

mgr inz. nr{ '

.Tadeusg I
I[ br(v ana Sprafvdzil
projekt
: architektury:

mgr inZ. arch.
Katarzyna Teusz. .,

Uprawnienia

projektowania v\P Fof

specjalnosciD € Z
architektonicznejhez
ograniczen
7131/123/P/2001

Branza lﬁ)nstrukcyjna

mgr inz. Marek Turek

gr inz. Marek Ture

ini. Piotr Krystek 3

: Uprawnienia do Uprawnienia b ﬂe do nro;ex’owa s Sprawdzil Uprawnienia dgrawnienia budow o projektowhnia
:m":ktﬁw.al_ projektowania w bez ogr nOSCI projekt pmjel::to;’;'lama v bke ogranicze g specainoici
oEsiruRles specjalnosci konstrukeyjnej ons Uwfane; konstrukeji: RRRIO5E] qnstrukeyinbfbudowlanej
bez ograniczen Nfe\"\dency]r.,v F.0049/PO0K/07 konstrukcyjnej bldr o wh-ncyln_y 0044/POOK/BH7
WKP/0049/POOK/0T Nr czlonkowski £, aa WKP!EO 0400/07 ograniczen Nr celpnkowski KP/BO/0517/p7
WKP/0044/POOK/07
Branza sanitarna /
mgr inz. Malgorzata o Mo mgr inz Joanna
Fertala fﬁlgr rnz .-/fa B - .( Sorapizil Czarnecka
. o T o 3 < g0
Projektowal Uprawnicnia do . gr:jekt Uprawnie NNAM A. CZARNECKA
instaacle projektowania w imstancli | projektowan@‘wigr il nayfierissrodowisks |
sanitarne: specjalnosci sanitarnej b&gz o sanitarmych: | SPecjalnosci sabtarg | (L L] crAniczeh :
ograniczen Nr Upr. A bez ograniezefr. ! 2 el Ineiatec
UAN-8345/993/86 ZAP/0227/PWOSTTS o[- iony i3t knnulizaey -~ th
WNr .£Ak'zu444 T,
Branza elektryczna M
c i - i mgr inz. Arkadiusz
mgr inz. Wojciech Kosiba ‘ A
o - : ANIE BEZ OG zil ok A r’rndl bz Kowals
Projektowal Uprawnienia do MJNAH & t Uprawnienﬁ;ﬁ‘ - o B prejektowan:
instalacje projektowania w , ZAP/006] /Pln {3k projektowaniaw, . nilb) 'owlanymi b
elektryczne: specjalnosci elektrycznej bez elektrycznych: specjalnodci elektrycznej i e mslgatac
ograniczen - ind “}bf = % bez ogranitzes * ] It | SebiaCH TR YL
ZAP/0067/POOE/T ciech Kpsibe WKP/OL73PWORDE  JKE/ 0h73/ PWOE/O




STAROCTYATA 1
YAROSTWO POWIATOWR
IVWE

Al Piasta 32
77400 Z“_CTOW
{9}

'as

| RZECZYPUSPOLITEJ POLSKIEJ

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zadwiadcza, ze:

mgr inz. arch, Tadeusz Tylka

posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr NN-8345/474/81,

jost wpiszRyr.2 %stefca‘oﬂkévrfv‘v‘?e%kqu’aski'a“"qkfegUw'ej"Izby"krchitekcé'w KPP
ped numerem: WP-0334. s

Cztonek czynny od: 01-03-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zadwiadczenia: 12-10-2016 r. Poznan.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-03-2017 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Aleksandra Kornecka, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP,

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WP-0334-63B%-7289-2A6C-Y4A7

Dane zawarte w niniejszym zadwiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektdw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujgc sig bezposrednio z wiasciwa Okregowa 1zba Architektéw RP.
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEY POLSKIEL
Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Katarzyna Teusz
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do pefnienia samodzielnych funkgcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 7131/123/P/2001,

jest wpisana na liste cztonkdw Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: WP-0225.

Czionek czynny od: 01-01-2002 r.

Data | miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 08-12-2016 r. Poznan.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2017 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Aleksandra Kornecka, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyiny zaswiadczenia:

WP-0225-CF67-BY2Y-C32A-8642

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyiny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéow RP.
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WKP-V4U-MY5-HV2 *

Pan Marek Tomasz Turek o numerze ewidencyjnym WKP/BO/0400/07

adres zamieszkania ul. Ksigzeca 20/2, 64-920 Pita

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2017-09-30.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2016-08-17 roku przez:

lerzy Stronski, Zastgpca Przewodniczacego Okregowej Rady Wielkopolskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r, o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowaine pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wtasciwe] Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WKP-QI8-SAS-N8N *

Pan Piotr Krystek o numerze ewidencyjnym WKP/BO/0517/07

adres zamieszkania ul. Zeromskiego 1 A/7, 64-920 Pita

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej lzby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2017-10-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2016-10-11 roku przez:

Witodzimierz Draber, Przewodniczacy Okregowej Rady Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa.

{Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sa
réwnowaine pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorgcznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaéwiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynierow Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WKP-TAM-Q2T-X1N *

Pani Matgorzata Fertata o numerze ewidencyjnym WKP/1S/0969/01
adres zamieszkania ul. Chrobrego 4, 77-400 Ztotéw

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2016-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2016-01-04 roku przez:

Andrzej Mikotajczak, Zastepca Przewodniczacego Okregowe] Rady Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci

elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowaine pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzenym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacjg poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzié¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa.
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WKP-XHY-TIL-IVU *

Pani Joanna Maria Czarnecka o numerze ewidencyjnym WKP/IS/0018/14

adres zamieszkania ul. Nieznanego Zotnierza 41/2, 77-400 Ztotdw

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zasSwiadczenie jest wazne do dnia 2018-01-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2017-02-06 roku przez:

Jerzy Stroriski, Zastgpca Przewodniczacego Okregowej Rady Wielkopolskie] Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu s
réwnowatzne pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacjg poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynierow Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sig z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa.
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

ZAP-1ZF-6ML-E6D *

Pan Wojciech Jan KOSIBA o numerze ewidencyjnym ZAP/IE/0169/07

adres zamieszkania al. Piasta 46 A, 77-400 ZtOTOW

jest cztonkiem Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;j.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2017-02-01 do 2018-01-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i cpatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2017-02-10 roku przez:

Zygmunt Meyer, Przewodniczacy Rady Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzednia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu s
réwnowaine pod wzgledem skutkdéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacjg poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynierdw
Budownictwa.
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WKP-RP8-VT3-35Z *

Pan Arkadiusz Kowalski o numerze ewidencyjnym WKP/IE/0067/04

adres zamieszkania ul. Chojnicka 5, 77-400 Ziotow

jest czfonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest waine do dnia 2017-01-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone hezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wazinego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2016-01-11 roku przez:

Witodzimierz Draber, Przewodniczgcy Okregowej Rady Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynierédw Budownictwa.

{Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu s3
réwnowaine pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnoici danych w niniejszym zaswiadczeniu moinza sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zadwiadczenia na
stronie Polskiej Izby Iniynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Intynieréw
Budownictwa.
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Decyzja Nr 01
o warunkach zabudowy

Stosownie do przepiséw art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego ustawa z dnia 14 czerwca
1960 r. (tekst jednolity Dz. U. 22016 r. poz. 23) oraz art. 59, art. 60 ust. 1 i art. 61 ust. 1 pkt 2-5 i ust. 4
w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778),

po rozpatrzeniu wniosku, ktéry ztozyt pan(i): Gmina Ztotow
ul. Le$na 7
77-400 Ztotow
z dnia: 25 stycznia 2017 roku
dotyczacego: Zmiany sposobu uzytkowania (ZSU) budynku inwentarsko -

gospodarczego i w czesci mieszkalnego na Swietlice Wiejska
wraz z przebudowg i rozbudowg

na podstawie :
Art 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

Ustalam
warunki zabudowy dla mwestyc_]l polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania budynku inwentarsko —
gospodarczego 1 w czesci mieszkalnego na Swietlica Wiejska wraz z przebudows i rozbudowa do
realizacji na dz. nr 6 i 7 w Nowym Dworze Gmina Zlotéw.
Warunki i szczegolne zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odr¢bnych:
1. Dziatki 6 1 7 leza w zabudowie wiejskiej, budynki mieszkalne z zabudows gospodarcza
imagazynowa,
2. Dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania budynku inwentarsko — gospodarczego i w czedci
mieszkalnego na Swietlica Wiejskg wraz z mozliwoécia przebudowy,
3. Dopuszcza si¢ rozbudowg w ramach wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy
(zgodnie z zat. graf.)
4. Dachy dwuspadowy lub plaski,
5. Utwardzenie max. 20% dziatki.

1. Warunki wynikajace z przepiséw szczegélinych:
Projekt budowlany powinien by¢ wykonany zgodnie z:
e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz.U. 22016 r. poz. 290 z pézn. zm.),
e Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 r. (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.
909),
e Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U.2015.1422
z pdZn. zm.).

2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
e usuwanie odpadéw — z odpadami nalezy postgpowaé zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach z (Dz.U.2013.21 z p6Zn. zm.),

e ochrona $rodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniami — usuwanie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego nalezy zapewni¢ zgodnie z ustaws z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.2015.469),

e ochrona powietrza — emisja zanieczyszczen do atmosfery  musi spemiaé kryteria
dopuszczalnych norm zgodnie z ustaws z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U.2008.25.150 z pdézn. zm.),

AV



e ochrona zabytkéw — inwestycje nalezy realizowaé zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2014.1449 z pézn. zm.),

e ochrona zieleni — podczas realizacji inwestycji nalezy chronié istniejgce drzewa, a w przypadku
koniecznych wycinek, podyktowanych wzgledami technicznymi, nalezy uzyskaé stosowne
zezwolenia zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2016.2147)

° ochrona $rodowiska naturalnego - inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko i nie bedzie realizowana w obszarze objetym
formami ochrony przyrody.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury i komunikacji.
e Przylgcza nowe lub istniejace,
e  Odprowadzenie wéd deszczowych na whasng dziatke,
+  Obstuga komunikacyjna od drogi gminnej (dz. dr. nr 8),

4. Uzasadnienie.

W dniu 25 stycznia 2017 roku wplynat wniosek o wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania budynku inwentarsko — gospodarczego i w czedci
mieszkalnego na Swietlica Wiejska wraz z przebudowsy i rozbudows do realizacji na dz. nr 6 i 7
w Nowym Dworze Gmina Zlotéw. Wniosek spelnit wymogi formalne Wszczgto postepowanie
administracyjne. Strong w postepowaniu Jest inwestor. Na terenie objetym wnioskiem nie obowiazuje
migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Wobec braku planu Wojt podjal czynnosci
wynikajgce z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 59 ww ustawy
dla planowanej inwestycji nalezy wydaé decyzje o warunkach zabudowy. Ustawodawca wskazuje jakie
przestanki nalezy spemi¢, by méc wydaé ww decyzje. Przestanki te sa okreslone w art. 61 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W niniejszej sprawie sg spetnione wszystkie
przestanki okreslone w powolanym przepisie. Planowana inwestycja ma na celu ZSU budynku
magazynowo — mieszkalnego na Swietlicq Wiejska wraz z rozbudows. Dziatki 6 | 7 leza w zabudowie
wiejskiej, budynki mieszkalne z zabudowa gospodarczg i magazynowa. Teren ma zapewniony dostep
do drogi publicznej jest to grunt klasy Br-RV. Po sgsiedzku zabudowa mieszkaniowa, gospodarcza
i handlowa. Na terenie inwestycji nie wystepuja obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne.
Inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko j
nie bedzie realizowana w obszarze objetym formami ochrony przyrody. Pismami z dnia 25 stycznia
2017 r. zawiadomiono strony postepowania o etapach toczacego si¢ postepowania i mozliwosci
zapoznania si¢ z materiatami. W wyniku udostepnienia akt sprawy, skutecznie zawiadomione strony nie
ztozyly wnioskéw, ani nie zglosily zastrzezen. W zwigzku z brakiem miejscowego planu decyzja
zostata przygotowana przez czlonka Wielkopolskiej Izby Architektonicznej. Poniewaz wszystkie
warunki art. 61 ust.1 zostaly spemione nalezalo orzec Jjak w sentencji decyzji.

5. Wymagania dotyczace intereséw oséb trzecich:

— realizacja inwestycji na dzialce budowlanej nie moze pogorszyé uzytkowania nieruchomogci
sasiednich,

—  projekt budowlany i plan zagospodarowania terenu nalezy opracowaé zgodnie z przepisami
chronigcymi uzasadnione interesy osGb trzecich,

— linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sa na mapie
stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji,

—  niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniefi os6b
trzecich,

—  wnioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Fa R T 2\
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Zatacznik:
I, Zalacznik graficzny w skali 1:500.
2. Analiza do decyzji

Otrzymuja:
1.  Gmina Ziotow
2. ala

Informacija

Niniejsza decyzja:

— nie uprawnia do dokonania wycinki drzew, ani wylaczenia gruntéw z produkcji rolnej lub lesnej,

— nie zastepuje zezwolenia na wylaczenie gruntu z produkeji rolnej lub leénej, pozwolenia na budowe, czy
pozwolenia wodnoprawnego, lecz moze stanowié podstawe do ubiegania si¢ o nie. Wytyczenie w terenie
obiektéw moze nastgpi¢ dopiero po uzyskaniu pozwolenia na budowe,

— nie zastgpuje zezwolenia na zajecie pasa drogowego.

— Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2, ust. 1, pkt. 2, ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o
optacie skarbowej, (Dz.U.2015.783 z pézniejszymi zmianami).

— Decyzja zostata przygotowana przez arch. Katarzyne Teusz wpisanej na liste cztonkéw Wielkopolskiej
Okrggowej Izby Architektoniczne; pod numerem WP-0225, posiadajacej uprawnienia w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczen nr 7131/123/P/2001
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ANALIZA do decyzji o warunkach zabudowy NI w.cenccncs 2 drig, RLOZ 201 F » ?lZOfO\ é_ﬁf’g .
dla dz. nr 6 1 7 w Gérznej Gmina Ziotow, WOOT war OTOW, ui, (¢
POdDIS wvercreccenerccrcccenicns XLt . ;-?I./fa_xf 67 2630!—“351221&
1. Dla terenu na ktérym projektowana bedzie inwestycja nie obowigziljé " éjsm%s’y T, .

przestrzennego.

2. W przypadku braku planu miejscowego zgodnie z art. 59 ust. 1 usta
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U z2016 1.
lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy.

3. Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy moze by¢ wydana tylko wowczas zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016, poz. 778
ze zmianami) gdy spelnione sg wszystkie okre$lone w nim warunki:

1) (pkt 1) co najmniej jedna dziatka dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagani dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. Budowa bgdzie realizowana na dzialce czesciowo zabudowanej i dotyczy ZSU
budynku na Swietlice Wiejska.

2) (pkt2) dostgp do drogi publicznej - droga gminna (dz. dr nr 8).

3) (pkt 3) lub ust. 5 istniejgce Iub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego — (przylacze wodociggowe i energetyczne),

4) (pkt 4) teren jest oznaczony jako Br-RV, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

5) (pkt5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi:

dokonano analizy lokalizacji inwestycji na terenie wsi,

a) o ochronie przyrody - inwestycja pofozona na terenie wsi — nie bedzie realizowana w obszarze
objetym formami ochrony przyrody,

b) o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — na obszarze dziatki nie wystepuja obiekty
zabytkowe i strefa ochrony stanowisk archeologicznych - nie wymaga uzgodnienia z wojewodzkim
konserwatorem zabytkdw,

¢) Prawo wodne — usuwanie §ciekéw zgodnie z prawem wodnym.

d) o drogach publicznych — budowa bedzie realizowana przy drodze gminnej,

e) o ochronie Srodowiska — inwestycja - nie nalezy do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko od ktérych moglyby by¢ wymagany obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko — nie dotyczy.

4. Stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji: przeanalizowano stan

faktyczny i prawny nieruchomosci na ktérej lokalizowana bedzie inwestycja, inwestorem Jjest wlascicielem

dziatki.

5. Decyzj¢ wydaje sig po uzgodnieniu zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 1-11:

1) pkt 1 -inwestycja nie bedzie lokalizowana w miejscowosci uzdrowiskowej - nie wymaga
uzgodnienia  z ministrem zdrowia;

2) pkt 2 - na obszarze inwestycji nie wystepuja obiekty zabytkowe i strefa ochrony stanowisk
archeologicznych - nie wymaga uzgodnienia z WKZ;

3) pkt4 - na dzialce nie wystepujg obszary gérnicze i pkt 5 - oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych — nie wymaga uzgodnienia;

4) pkt 6 - inwestycja bedzie lokalizowana na gruncie Br-RV, nie wymaga uzgodniet wymaga w zakresie
ochrony gruntdw rolnych i lesny oraz melioracji wodnych.

5) pkt 7- inwestycja nie bgdzie lokalizowana na terenie parku narodowego i jego otuliny

6) pkt 8- inwestycja nie bedzie realizowana w granicach chronionego krajobrazu

7) pkt 9 —budowa przy drodze gminnej — nie wymaga uzgodnienia;

8) pkt 10 - na terenie dziatki w nieobowigzujacych planach miejscowych nie byly lokalizowane zadania
rzadowe i samorzadowe — nie wymaga uzgodnienia;

9) pkt 11 - inwestycja lokalizowana na terenie nie wymagajacym pozwolenia wodnoprawnego od
dyrektora RZGW - nie wymaga uzgodnienia z dyrektorem RZGW.

zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
0z. 778 ze zmianami) inwestycja jest

6. ANALIZA warunkéw zabudowy z art. 61 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588). Dla przeprowadzenia analizy zabudowy do
ustalenia warunkéw zabudowy, wymagana jest mapa obejmujaca teren o szerokosci 3x szer. dziatki wzdhz
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drogi publiczne; i nie mniej niz 50 m od granic dziatki. Dz. nr 61 7 posiadajg 31m szerokosci wzdifdﬁ%i%é%w
Analiza objeto obszar do 100 m od granic dziatki,
Linia zabudowy
Linia zabudowy biegnie po elewacjach budynkéw od strony drogi gminnej,
Wielko$¢ powierzchni zabudowy
Istniejaca zabudowa do 16%.
Szeroko$¢ elewacji frontowej.
Istniejgcy budynki mieszkalne posiadaja szerokosé 20-25m,
Wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, geometria dachu, kat nachylenia polaci.
Istniejgca zabudowa to budynki parterowe z dachem dwuspadowym 25°-45°. Wysoko$é okapu ok 3,0m,
wysoko$¢ kalenicy to ok. 3m oraz budynki gospodarcze z dachami plaskimi i dwuspadowymi o réznych
spadkach
Szczegbélne uwarunkowania:

Podsumowanie:

Jest to obszar zabudowy wiejskiej. Dziatka ma zapewniony dostep do drogi publicznej. Dziatki nr6 i 7 sa
czgsciowo zabudowane. Wnioskowana do zabudowy teren jest to grunt Br-RV w sasiedztwie terenéw
zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i handlowej. Planowana inwestycja nie lezy w obszarze
chronionego krajobrazu ani strefie ochrony archeologicznej czy konserwatorskiej. Wnioskowana inwestycja
opiniowana jest pozytywnie ze wskazaniem na wydanie decyzji o warunkach zabudowy zgodnej z
wnioskiem inwestora po uzyskaniu pozytywnych uzgodnies.

Legenda do zalgcznika mapowego

U BUD. USLUGOWY
M BUD. MIESZKALNY
G BUD. GOSPODARCZY

30° 45° —~ SPADEK DACHU

DACH PLASKI
— DOJAZD

— — — —  KALENICA
—~— —v— —o— LINIA ZABUDOWY
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Projekt budowlany ©

OCENA STANU TECHNICZNEGO

Zmiana sposobu uzytkowania budynku inwentarsko-gospodarczego i w czesci mieszkalnego na
Swietlice Wiejska wraz z przebudows i rozbudows.

Inwestor: Gmina Ziotéw
ul. Lesna 7, 77-400 Ziotéw

1.0. Podstawa opracowania

- zlecenie Inwestora
- wizja lokalna i inwentaryzacja budynku
- dokumentacja fotograficzna

2.0. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszej opinii technicznej jest ustalenie stanu technicznego budynku inwentarsko-
gospodarczego i w czesci budynku mieszkalnego.

3.0.  Zakres opracowania

Opracowanie sklada si¢ z analizy i wnioskéw wraz z ewentualnymi zaleceniami dotyczacymi badanego
obiektu oraz obrazowego przedstawienia stanu technicznego poszczegélnych elementéw konstrukeyj nych
budynku. Poparte to jest analiza na podstawie obowiazujgcych przepiséw i norm technicznych
w budownictwie.

4.0.  Materialy wykorzystane przy opracowaniu orzeczenia

- wizja lokalna ze szczegélnym uwzglgdnieniem elementéw konstrukeyjnych obiektu.
- normy i literatura techniczna.

5.0.  Lokalizacja i usytuowanie omawianego obiektu

Obiekt podlegajacy opracowaniu w czesci inwentarsko-gospodarczej to obiekt parterowy z dachem
dwuspadowym, wykonany w technologii tradycyjnej murowanej, w czesci mieszkalnej obiekt
dwukondygnacyjny wykonany w technologii tradycyjnej murowanej z dachem dwuspadowym.
Przedmiotowy budynek usytuowany jest w m. Nowy Dwoér, gm. Ztotéw na dziatkach nr ew. 6, 7. Do
przedmiotowego obicktu  doprowadzone jest przytgcze elektroenergetyczne, wodociggowe oraz
kanalizacyjne.

6.0. Skrécony opis budynku

Omawiany budynek jest budynkiem petnigcym funkcje budynku inwentarsko-gospodarczego i w czesei
mieszkalnego. Sciany posiadaja wyprawe tynkarska wewngtrzng i zewnetrzng. Konstrukcja tradycyjna
murowana z pustakow zuzlobetonowych oraz bloczkéw gazobetonowych ocieplonych wew. welng
mineralng. Konstrukcja dachu — drewniana.

7.0. Opis i stan techniczny budynku.
Opis badanych elementow konstrukcyjnych.

Podczas wizji lokalnej stwierdzono , ze budynek jest obiektem wykonanym metoda tradycyjng z
zastosowaniem materialéw miejscowych ogolnodostepnych.
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Konstrukcja obiektu przedstawia sie nastepujgco :

7.1. Lawy fundamentowe dla Scian konstrukcyjnych betonowe - brak zawilgocen, nicliczne ubytki i
pekniecia. Stan techniczny law ocenia si¢ na $redni.

7.2. Sciany parteru zewngtrzne murowane z pustakéw Zzuzlobetonowych oraz bloczkéw
gazobetonowych, $ciany wewnetrzne z pustakow ,.,Alfa” - nie stwierdzono peknieé i zarysowan Scian,
brak uszkodzen i zmian jednorodnosci muru, widoczne zawilgocenia $cian zewngtrznych przy gruncie.
Czgsciowy brak opaski betonowej wokét budynku - Stan techniczny $cian ocenia si¢ na dostateczny
7.3. Dach drewniany - uktad krokwiowo-platwiowy. Stan techniczny elementéw drewnianych wi¢zby
ocenia si¢ na dostateczny.

7.4. Nadproza, podciggi — zelbetowe - brak widocznych spekan i rys. Stan techniczny elementéw
zelbetowych ocenia si¢ na dobry.

7.5 Naproza-dwuteowniki - brak widocznych spgkari i rys. Stan techniczny nadprozy ocenia si¢ na
dobry

7.5. Inne elementy budynku:

- posadzki w budynku —lastryko oraz posadzki betonowe - stan techniczny $redni

- rynny i rury spustowe oraz opierzenia — stan techniczny $redni

- tynki i wyprawy zewnetrzne i wewngtrzne — stan techniczny zty

- stolarka okienna — drewniania, PCV - stan techniczny $redni

- stolarka drzwiowa — drewniana, typowa i indywidualna - stan techniczny $redni

- instalacje wewngtrz budynku — stan techniczny §redni

- przytacza do budynku — stan techniczny dobry

9.0 WNIOSKI I ZALECENIA

Jak wynika z przeprowadzonej analizy technicznej — budynek konstrukcyjnie jest w $rednim
stanie technicznym. Po przeprowadzeniu rob6t remontowych moze byé uzytkowany zgodnie z
Zamierzonym przeznaczeniem.

Na wykonanie robét budowlanych potrzebne bedzie uzyskanie pozwolenia na budowe.

Opracowat:
mgr inz. Marek Turek

mgr inz. Marek Turek
Upravinienia budowlane da orojesiowania
bez ograniczen w speciainasci
konslrukcyjno—budow!anej
Nr ewidensyjny WK 0045/P00K/07

Nr?%wski PilB WKP/BO/0400/07
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OPIS DO ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI

Inwestor: Gmina Ztotow, ul. Lesna 7, 77-400 Ztotdw
Obiekt: Swietlica Wiejska
Adres: m. Nowy Dwor, gm. Ziotow dz. nr 6, 7

1.0. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1 Zlecenie Inwestora

1.2 Polskie Normy i przepisy

1.3 Mapa do celéw projektowych w skali 1:500
1.4 Decyzja o warunkach zabudowy.

2.0. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest projekt dotyczacy zmiany sposobu uzytkowania budynku
inwentarsko — gospodarczego i w czgéci mieszkalnego na Swietlice Wiejska wraz z przebudows i
rozbudows.

3.0. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Na dziatkach nr ew. 6,7 znajduje si¢ budynek inwentarsko-gospodarczy i w czgsci mieszkalny
oraz utwardzenia betonowe.

4.0. PROJEKTOWANY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Projektuje sig zmiang sposobu uzytkowania budynku inwentarsko — gospodarczego i w czesci
mieszkalnego na Swietlice Wiejskg wraz z przebudowg i rozbudows. Rozbudowa zwigzana jest z
dobudows zadaszenia tarasu. Dodatkowo projektuje si¢ utwardzenia terenu oraz rozbiérke werandy i
utwardzen betonowych.

5.0. UKEAD KOMUNIKACYJNY

Obstuga w zakresie komunikacji odbywa¢ si¢ bedzie poprzez zachowanie istniejacej
obstugi komunikacyjnej. Planuje si¢ budowe utwardzen zgodnie z PZT. Miejsca parkingowe
zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt. 10 Prawa budowlanego (procedura na zgloszenie).

6.0. SIECI I URZADZENIA P. POZ.

Na terenie podlegajacym opracowaniu znajdujg si¢: kanalizacja deszczowa, sanitarna,
elektryczna i wodociggowa. Dodatkowo w poblizu budynku znajduje sie hydrant.

7.0. UKSZTAY TOWANIE TERENU

Teren w obrebie projektowanej inwestycji jest zasadniczo plaski.
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8.0 BILANS TERENU
BILANS POWIERZCHNI
Powierzchnia dziatki nr ew. 6 490m” 100%
Powierzchnia dziatki nr ew. 7 714 m’ 100%

Stan istniejgcy dz. nr ew. 6
Powierzchnia zabudowy 77,76 m" 15,87%
Tereny utwardzone (do rozbiorki) 18,55 m’ 3,79%
Tereny zielone 393,69 m* 80,34%

Stan projektowany dz. nr ew. 6

Powierzchnia zabudowy 77,76 m® 15,87%
Projektowane utwardzenia 00,00 m? 0,00%
Tereny zielone 412,24 m’ 84,13%

Stan istniejacy dz. nr ew. 7
Powierzchnia zabudowy 228,27 m* 31,97%
Tereny utwardzone (do rozbidrki) 106,06 m* 14,85%
Tereny zielone 379,67 m’ 53,18%

Stan projektowany dz. nr ew. 7

Powierzchnia zabudowy 239,98 m’ 33.61%
Projektowane utwardzenia 62,55 m* 8,76%
Tereny zielone 41147 m* 57,63%

9.0 OCHRONA KONSERWATORSKA 1 OCHRONA DZIEDZICTWA
ARCHEOLOGICZNEGO

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska. Realizacje prowadzi¢ zgodnie z ustawg o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami /Dz.U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568, z pdzniejszymi zmianami/.

10.0 WPEYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w granicach wplywow eksploatacji gérniczej.

11.0 WPLYW PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Stan istniejacy oraz realizacja projektowanych prac budowlanych nie wplyng na pogorszenie stanu
srodowiska naturalnego oraz nie spowodujg zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikéw budynku
objetego przedmiotem opracowania i jego otoczenia.

12.0 WARUNKI WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLOWYCH

Projekt spelnia obowiazujace przepisy Prawa Budowlanego, Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury (w sprawie warunkoéw, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) oraz Prawa
Ochrony Srodowiska.
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13.0 PARAMETRY OBIEKTU

Przed zmiang sposobu uzytkowania:

Kubatura 1468,26 m?
Powierzchnia zabudowy 306,03 m?
Powierzchnia uzytkowa 208,19 m?
Dhugosé 26,20 m
Szerokosé 12,50 m
Wysokosé 7,10 m

Obiekt projektowany:

Kubatura 1465,27 m?
Powierzchnia zabudowy 317,74 m?
Powierzchnia uzytkowa 205,42 m?
Dhugosc 26,35 m
Szerokosé 12,65 m
Wysokosé 7,10 m

14.0 OBSZAR ODDZIALYWANIA

Obszar oddzialywania zwigzany z inwestycja miesci sie wylacznie na dzialce Inwestora tj. nr ew.
6, 7 . Przewidywany rodzaj robot nie stwarza ucigzliwosci projektowanego obiektu w stosunku do
terenow przyleglych. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi
publicznej, nie powoduje uciazliwoéci zwigzanych z zakloceniami elektrycznymi, promieniowaniem,
zanieczyszczeniem powietrza, wody, gleby a takze nadmiernym hatasem.
W obiekcie nie przewiduje si¢ pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz czynnikéw szkodliwych dla
zdrowia. Nie wystepuje zagrozenie dhugosci czasu nastonecznienia dla dziatek sasiednich. Projektowana
inwestycja nie jest inwestycja ucigzliwg dla terenéw sasiednich oraz nie wplywa ujemnie na tereny
sgsiednich nieruchomosci. Spetnione sa warunki §12,13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
Niniejszg informacje opracowano w oparciu o :
- Ustawg z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane / Dz.U. z 2013r. poz.1409 z p6ézn. zmianami/
- Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie / t,j. Dz.U. z 2015r. poz.1422 /

Opracowal:
tech. bud. Ro Madry
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